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ZAWARTOSC OPRACOWANIA

1. Podstawy opracowania
2. Dokumenty
3. Projekt architektoniczno-budowlany

Opis techniczny

Rysunki :

BETANIA

Betania, parter — zakres przebudowy 1:100 rys nr A-01
Betania, parter — pomieszczenie nr 1 1:50 rys nr A-02
Betania, parter — zakres przebudowy 1:100 rys nr A-03
Betania, parter — pomieszczenie nr 7 1:50 rys nr A-04
Oficyna Pn, parter — inwen. ze zmianami 1:100 rys nr A-05
Oficyna Pn, parter — projekt przebudowy 1:100 rys nr A-05.1
NEFESZ

Nefesz, parter — zakres przebudowy 1:100 rys nr A-06
Nefesz, parter — pomieszczenie nr 2 1:50 rys nr A-07
Nefesz, parter — pomieszczenie nr 3 1:50 rys nr A-08
Nefesz, parter — pomieszczenie nr 4 1:50 rys nr A-09
Nefesz, pietro/poddasze — zakres przebudowy 1:100 rys nr A-10
Nefesz, pietro — zespét pomieszczen nr 5 1:50 rys nr A-11
Nefesz, pietro — zespét pom. nr 6, inwen. 1:50 rys nr A-12
Nefesz, pietro — zespét pom. nr 6, projekt 1:50 rys nrA-12.1
Nefesz, elewacja — wizualizacja rys nr A-13

PODSTAWY OPRACOWANIA

Zlecenie Inwestora
Ustalenia z Inwestorem dotyczace modernizacji pokoi
Mapa zasadnicza

Inwentaryzacja budynkéw wykonana przez projektanta

o M DN e

Prawo Budowlane, Polskie Normy i Normy Branzowe, warunki techniczne, jakim powinny
odpowiadaé budynki
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PROJEKT KONCEPCYJNY - OPIS TECHNICZNY

Przedmiot inwestycji
Przedmiotem inwestycji jest modernizacja istniejgcych pomieszczen z przeznaczeniem na
pokoje dla mieszkancéw Domu Pomocy Spotecznej w Jarogniewicach.

Cel opracowania

Celem opracowania jest wykonanie projektu koncepcyjnego, zgodnie z uzgodnieniami, z
Inwestorem, ktéry zostanie uzgodniony z konserwatorem zabytkéw i okresli koszty
realizacyjne.

Uwarunkowania historyczne

Pokoje, ktére beda podlegaly modernizacji znajdujg sie w Patacu (BETANIA), ktory zostat
wzniesiony okoto 1770 i przebudowany w latach 1893-1904. Patac potgczony jest tacznikami
z trzema oficynami. Jeden z modernizowanych pokoi znajduje sie w patacu, drugi w oficynie
potudniowo-zachodniej i dwa w oficynie potnocnej. Wszystkie pokoje sg na parterze. Kolejne
pokoje znajdujg sie w przebudowanym, w 1997 roku pawilonie mieszkalno-rehabilitacyjnym
(NEFESZ) ze stajni koni wjazdowych wybudowanym w 1904 roku. W pawilonie
zmodernizowane zostang dwa pokoje na parterze i cztery na pietrze.

Obiekty wpisane do rejestru zabytkéw
Patac jest wpisany do Panstwowego Rejestru Zabytkéw pod numerami Patac i park 2514/A
(517/46/A) z 19.02.1955 r. a oficyna 2515/A (518/46/A) z 19.02.1955 r.

Istniejacy stan zagospodarowania terenu
Projekt modernizacji pokoi nie ingeruje w istniejace zagospodarowanie terenu.

Przeznaczenie i program uzytkowy

Obecnie modernizowane pokoje wykorzystywane sg na pomieszczenia gospodarcze,
palarnig, biura, pokoje goscinne lub byly uzytkowane jako kuchnia. W zwigzku powiekszajacq
sie liczbg mieszkancow DPS pomieszczenia te zostang przeznaczone na pokoje mieszkalne
jedno-, dwu-, i trzypokojowe. Program uzytkowy zostat pokazany na poszczegdélnych rzutach
pomieszczen.

Uktad konstrukcyjny obiektu budowlanego,
Ukfad konstrukcyjny budynku w zadnym zakresie nie zmieni sie.

Korzystanie z obiektu przez osoby niepetnosprawne

Pomieszczenia zostaty zaprojektowane jako w petni dostepny dla os6b o ograniczonej
zdolnosci poruszania sie. Wprowadzony podziat nie utrudni korzystania z obiektu przez osoby
niepetnosprawne.

Zestawienie powierzchni uzytkowych poszczegdélnych pokoi

Powierzchnie

LP. POMIESZCZENIE POW.

1 Pomieszczenie nr 1 18,65 m*
pokoj dwuosobowy 13,15 m”
toaleta 5,50 m*

2 Pomieszczenie nr 7 20,30 m?
pokdj jednoosobowy 12,13 m?
toaleta 8,17 m*

3 Oficyna pn, pokéj 0.3-0.4 28,30 m*
pokoj 0.3, trzyosobowy 23,17 m?
toaleta 0.4 5,13 m*
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4 Oficyna pn, pokéj 0.5-0.6 30,44 m*
pokdj 0.5, dwuosobowy 22,29 m*
toaleta 0.6 8,15 m’

5  Pomieszczenie nr 2 17,28 m*
pokdj, jednoosobowy 10,50 m*
toaleta 6,78 m*

6 Pomieszczenie nr 4 15,43 m*
pokdj, jednoosobowy 10,43 m?
toaleta 5,00 m*

7  Pomieszczenie nr5 17,50 m*
pokdj, jednoosobowy 12,00 m*
toaleta 5,50 m*

8 Pomieszczenie nr 6, 01-02 26,05 m*
pokdj, trzyosobowy 19,22 m?
toaleta 6,83 m°
Pomieszczenie nr 6, 03-04 26,05 m*
pokdj, trzyosobowy 19,12 m?
toaleta 25,95 m*
Pomieszczenie nr 6, 05-06 20,90 m?
pokoj, dwuosobowy 15,90 m?
toaleta 5,00 m*

Rozwiazania materiatlowo konstrukcyjne, uktad konstrukcyjny obiektu budowlanego

Stan istniejacej konstrukgiji

Z wykonanych ogledzin stanu technicznego obiektu wynika, ze projektowane zmiany
przeznaczenia pomieszczeh nie stanowi zagrozenia dla nosnosci budynku i ich gtéwnych
elementéow konstrukcyjnych i moze zosta¢ wykonany. Stan konstrukcyjny obiektu bardzo
dobry.

Sciany wewnetrzne projektowane

Sciany wewnetrzne z ptyt 2xGK-12,5mm + 2xGK-12,5mm na konstrukcji nosnej CW
100 (rozstaw 60 cm) + UD30 i UW100, wetha mineralna (Rockwool Rockton) grubosci 8,0 cm.
Na styku $cian, $cian ze stropem i sufitami nalezy zastosowaé tasme izolacji akustycznej.
Tynki gipsowe kat. IV na $cianach pomieszczen. Sciany tynkowane malowane farbami
zmywalnymi. Sciany pomieszczen sanitarnych wykoAczone w okfadzinie ceramicznej z
wczesniejsza zabudowg przestrzeni instalacyjnej ptytami gipsowo - kartonowymi.

Sufity
Istniejacce sufity poddasza nalezy dodatkowo obtozy¢ jedng warstwag ptyty GKF.

Warstwy i rodzaje posadzek

We wszystkich pokojach projektuje sie wyktadzine PCV z wywinieciem na Sciane, z
dostosowaniem kolorystycznym do istniejgcych wyktadzin. W pomieszczeniach sanitarnych
ptytki gresowe.

Slusarka drzwiowa

Skrzydta drzwiowe, wewnetrzne oraz oscieznice (obejmujace), drewniane, kolor zgodny z
istniejgcymi w obiekcie. Dla wytypowanych drzwi nalezy zastosowaé kontrole dostepu.
Parametry akustyczne drzwi zewnetrznych do pokoi 42 lub 46 dB.
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Slusarka okienna

Istniejgce kafry dachowe z okragtymi oknami zostang rozebrane a w ich miejsce zostang
zamontowane okna potaciowe, trzyszybowe. Parapety wewnetrzne, dostosowane do
istniejacych, gr. 2 cm. Nad oknami w pokojach ostony przeciwstoneczne, rolety.

Wykonczenie wewnetrzne

Zastosowane materiaty musza sie cechowacC trwatoscig na uzytkowanie i tatwoscig w
utrzymaniu czystosci. Wszystkie stosowane materialy muszg posiada¢ aktualne,
dtugoterminowe atesty z koncowym atestem ITB.

Rozwiazania zasadniczych elementoéw wyposazenia budowlano-instalacyjnego
Przewiduje sie wyposazenie lokali we wszystkie instalacje potrzebne do jego prawidtowego
funkcjonowania. Wiekszo$¢ instalacji bedzie prowadzona w zintegrowanych trasach, nad
sufitami podwieszonymi, dzieki czemu bedzie mozna fatwo je zmienia¢ i modernizowac.
Instalacje co, sanitarne, instalacje elektryczne i stabopradowe nalezy podtaczy¢é do
istniejacych sieci. Projektowane pokoje zostang wyposazone w:

o sie¢ komputerowa,
siec telefoniczna,
system przywotawczy (przyzywowy),
system kontroli dostepu,
system monitoringu.

Charakterystyka energetyczna budynku
Charakterystyka energetyczna budynku nie zmieni sie.

Warunki ochrony ppoz

Obudowa korytarzy stanowigcych drogi ewakuacyjne powinna mie¢ odpornos¢ ogniowg
minimum EI 30 (drzwi w tych Scianach nie muszg posiada¢ odpornosci ogniowej) drzwi
wyjsciowe z pomieszczen — szerokos¢ czynna minimum 0,9 m po otwarciu drzwi oraz
wysoko$¢ min. 2,0 m.

Dobdr urzadzen przeciwpozarowych w pomieszczeniach i budynku
Projektowane pokoje zostang wyposazone w:
e awaryjne oswietlenie ewakuacyjne,
e autonomiczne czujki dymu,
a w budynku sprawdzi¢
e hydranty wewnetrzne 25 mm z wezem pétsztywnym (wydajno$é hydrantu — 1,0 dm3/s),
zasieg hydrantu wynosi 30 m, wymagana jest jednoczesnos¢ pracy 2 hydrantow,
e gtowne wytaczniki pradu,
e reczne ostrzegacze pozarowe.

Wyposazenie w gasnice

Zgodnie z przepisami nalezy sprawdzi¢ wyposazenie obiektu w gasnice przenosne. Jedna
jednostka masy Srodka gasniczego 2 kg powinna w obiekcie przypada¢ na kazde 100 m2.
Gasnice powinny by¢ rozmieszczone w miejscach fatwo dostepnych i widocznych, przy
wejsciach do budynku, przy wyjsciach z pomieszczen na zewnatrz, w miejscach nie
narazonych na uszkodzenia mechaniczne, przy zachowaniu wymogu — odlegtosci od kazdego
miejsca w obiekcie, w ktérym moze przebywaé cztowiek, do najblizszej gasnicy nie powinna
by¢ wieksza niz 30 m. Do gasnic musi by¢ zapewniony dostep o szerokosci co najmniej 1 m.
Miejsce usytuowania gasnic powinno by¢ oznakowane zgodnie z Polskg Norma.

Uwagi koncowe

Wszystkie materiaty muszg posiadaé atesty dopuszczajgce do stosowania na terenie kraju.
Wszelkie ewentualne zmiany w stosunku do powyzszego opracowania dokonywaé w
uzgodnieniu z inwestorem i projektantem. Projekt zostat wykonany celem uzgodnien i
okreslenia kosztéw robét budowlanych.

Opracowanie: arch. Przemystaw Wozny



